Referat af ordinzer generalforsamling onsdag den 9. april 2025.

ANDELSBOLIGFORENINGEN ARHUSPARKEN 1

Referat af ordinaer generalforsamling i Arhusparken 1

onsdag den 9. april 2025

Der var mgdt 27 andelshavere.
1 andelshaver var repraesenteret ved fuldmagt.
Der var séledes i alt 28 stemmeberettigede.

Formanden indledte med at byde velkommen til den arlige generalforsamling og gleedede
sig over det store fremmugde.

Der var en seerlig velkomst til Flemming Knudsen, der har overtaget bolig 31 efter sin mor
Karen Knudsen.

1. Valg af dirigent og referent
Bestyrelsen foreslog Svend Dyberg Larsen som dirigent, hvilket
generalforsamlingen tog til efterretning.
Svend Dyberg Larsen takkede for valget og patog sig dirigentrollen.

I forbindelse med valg af referent er der en tradition for, at bestyrelsens sekretaer
veelges som referent, derfor blev Kirsten Hansen foreslaet som referent, hvilket
generalforsamlingen tog til efterretning.

Generalforsamlingen var varslet og indkaldt i tide og er dermed i overensstemmelse
med vedtaegterne.

Generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Forslag kan behandles.

2. Bestyrelsens beretning
Beretningen er udsendt til andelshaverne sammen med indkaldelsen til
generalforsamlingen.
Bestyrelsen havde ikke supplerende oplysninger til beretningen.
Der fremkom ingen spargsmal eller kommentarer til beretningen.
Beretningen blev herefter taget til efterretning

3. Forelaeggelse af arsrapport oq eventuel revisionspategning
Dirigenten gav ordet videre til foreningens kasserer Sgren B. Olsen.
Arsrapporten var udsendt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.
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Indledningsvis oplyste Sgren, at bestyrelsen har valgt ikke at hyre en revisor til
gennemgangen og derved sparet denne udgift.

Seren koncentrerede sig i sin gennemgang om enkelte elementer af regnskabet,
som han fandt vaesentlige for andelshaverne.

Regnskabet viser et overskud pa 504.471 kr. og et likviditetsunderskud pa kr.
116.651.

Betalte prioritetsafdrag udger 621.124 kr.

Foreningens aktiver er pa kr. 55.348.802 — herunder en likvid beholdning pa kr.
2.476.334.

Regnskabet udviser en egenkapital pa kr. 9.832.936 inkl. andre reserver, og
passiverne udger kr. 55.248.802.

Revisors pategning af regnskabet er uden bemzerkninger.

Dirigenten takkede for gennemgangen og oplyste, at arsrapporten skal godkendes,
og ved en godkendelse godkendes samtidig den maksimale handelspris pr. andel
pa kr. 1.382.568, som er foreslaet af bestyrelsen pa baggrund af en beregning, der
fremgar af side 17 i arsrapporten.

Afstemningen blev foretages via h&ndsopraekning, og rapporten blev godkendt med
28 stemmer.

4. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastsaettelse
af boligafgiften
Driftsbudgettet var udsendt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Budgettet viser et regnskabsmaessigt overskud pa 626 tkr. og et mindre
likviditetsunderskud p& 54 tkr.

Indteegter siger med 73 tkr. i forhold til 2024, hvilket skyldes fuld effekt af den
forhgjede boligafgift pr. 1. juli 2024.

Foreningens driftsudgifter forventes at falde med 59 tkr.i forhold til 2024, hvilket
primeert henfgres til agede udgifter til ejendomsskat med 25 tkr., en reduktion af
vedligeholdelse-udgifterne med 61 tkr. og 30 tkr. mindre udgifter til administration
m.v.

Der budgetteres med en mindre stigning i de finansielle poster pa 10 tkr., der kan
henfares til det lavere renteniveau, hvorved forrentningen af vores
overskudslikviditet reduceres.

Der budgetteres med 55 tkr. til udskiftning af vores pleeneklipper.

Budgettet for vedligeholdelse bygger dels pa vores erfaringstal for den lgbende
vedligeholdelse og dels pa den 10-arige vedligeholdelsesplan, som bestyrelsen har
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faet udarbejdet i 2024. Den Igbende vedligeholdelse udger 103,5 tkr og poster fra
vedligeholdelsesplanen 196,5 tkr.

Som falge af vores relativ store henszettelse pa 8.164 tkr. til vedligeholdelse
budgetteres der ikke med yderligere hensaettelse i 2025.

Som noget nyt blev der ogsa forevist et udkast til budget for 2026, som viste en
fortsat forbedring af bade vores arsresultat og vores likviditetsresultat, hvorfor der
ikke forventes nogen aendring af boligafgiften i 2026.

Overordnet set er der en god balance mellem indtaegter og udgifter, og budgettet
viser en god gkonomi. Det er en gkonomisk sund andelsforening!

Det blev foreslaet, at der igangsaetter maling af endevaeggen i vognporten. Her blev
det oplyst, at alle er velkommen til at ivaerksaette maling af endeveeggen —
foreningen refunderer udgiften til malingen. Bestyrelsen tog til efterretning, at der
fremkom et gnske om, at klinkbraedderne i alle husene bliver malet.

Asta spurgte til varmesystemet i forhold til almindeligt vedligehold. Den udarbejdede
vedligeholdelsesrapport naevner ikke noget behov for andet vedligehold af
varmesystemet ud over den lgbende vedligeholdelse til termostater og
cirkulationspumper, hvorfor der ikke budgetteres med yderligere hertil.

De beboer, der har faet udskiftet stolper, har papeget treeets evne til at "revne”.
Bent oplyste, at det er vindridser, der ikke har betydning for traeets styrke/kvalitet.

Dirigenten takkede Sgren for gennemgangen og spurgte, hvorvidt der var
bemaerkninger til budgettet.

Ved en godkendelse af driftsbudgettet godkender man samtidig en uaendret
boligafgift pa kr. 5.700.
Ved héndsopreekning blev budgettet godkendt med 28. stemmer.

Som et supplement til at give andelshaverne en bedre forstaelse og indblik i
foreningen gkonomi gennemgik Sgren en "pasdagogisk oversigt”, hvor han
illustrerede pengenes gang pr. andelshaver.

De samlede indteegter fra hver anpart i 2024 udgjorde 71,6 tkr., og heraf blev 44,1
tkr. (62%) brugt pa vores prioritetslan, 11,3 tkr. (16%) pa ejendomsskat og
renovation, 9,4 13%) pa vedligehold og resten 6,8 tkr. pa de resterende poster.

I samme forbindelse blev der givet en gennemgang af de ekstra udgifter som
foreningen havde afholdt i 2024 men ikke havde budgetterede med i 2024. Det
samlede belgb hertil er pa 93,7 tkr. og fordeler sig saledes; 1:) rydning af volden
40,0 tkr. - 2:) omlaegning af vejbelysning 8,7 tkr. - 3:) revision (ifm. ny andelsvaerdi)
7,5 tkr. - 4:)10-arig vedligeholdelsesplan 18,5 tkr. - 5:) udskiftning af 5 beerende
sajler 19,1 tkr.
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5. Forslag: ££ndring af venteliste til interesseliste
Forslaget fra bestyrelsen betyder, at vedtsegternes § 13, stk. C sendres saledes, at
den beskriver interesselister frem for ventelister.
Forslaget afstedkom drgftelse i forhold til; aldersgraense, hvorvidt det er
bestyrelsen, der saetter kriteriet, m.v., hvorfor generalforsamlingen ma have tillid til,
at bestyrelsen kan varetage opgaven.

Det er en tendens til, at andelsforeningerne sendrer til interesselister, idet man vil
have aktive beboer, der gnsker at vaere en del af foreningens feellesskab.
Der er ikke ngdvendigvis tale om alderskriterie.

Generalforsamlingen fandt, at der er beleaeg for at tilrette vedtaegterne, og at den
finder, at bestyrelsen kan lgfte tilliden, hvorfor forslaget blev godkendt med 28
stemmer.

Hvis man gnsker at blive skrevet op pa ventelisten til vores andelsforening, kan
man registrere dig pa Waitly.dk.
Herinde kan ligeledes falges en opdateret liste.

6. Valg
a) Valg af formand

Bent Madsen blev valgt til formand.

b) Valg af bestyrelsesmedlemmer

Sgren Olsen blev valgt til bestyrelsen.

Niels Olsen blev valgt til bestyrelsen.

Gert Johnsen og Lars Hansen fortsaetter som bestyrelsesmediemmer.

c¢) Valg af to suppleanter
Kirsten Hansen blev valgt som 1. suppleant.
Lone Black blev vaigt som 2. suppleant.

d. Valg af revisor

Revisionsfirmaet Beierholm blev valgt.

Som supplement til punktet orienterede Sgren om, at bestyrelsen har indhentet
tilbud fra tre revisionsselskaber og det viser sig, at Revisionsselskabet Beierholm er
ca. 2.500 kr. billigere for samme service.

e. Valg af medlemmer til grant udvalg
Bent Madsen, Lars Hansen og Gert Jensen blev valg.

f. Valg af tre medlemmer til faelleshus-udvalget
Gudrun Jensen, Kirstine Blach og Anette Hansen blev valgt.

g. Valg af revisor til faelleshus-udvalget
Jan Andersen blev valgt.
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h. Valg af mediemmer {il aktivitetsudvalget
Gudrun Jensen, Anette Hansen og Gitte Olsen blev valgt.

7. Eventueit
Seren blev komplimenteret for den store og flotte skonomiske gennemgang — og
der var ligeledes ros til den gvrige bestyreise.

Generalforsamlingen blev orienteret om, at der er indkgbt leerred samt internet til
feelleshuset, som kan anvendes i mange relationer.
Arhusparken 2 har efterfglgende snsket at blive en del af indkabet.

Bent takkede generalforsamlingen for god ro og orden.
Tak til dirigenten.

Tak til alle dem der indgar i forskellige udvalg.

15. april 2025.

e

Svend Dyber§ Larsen, dirigent Bent Madsen, formand

Niels Olsen, bestyrelsesmedlem Sgren B. Olsen, bestyrelsesmedlem
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Lars Hansen, bestyrelsesmedlem Gert Johnsen, bestyrelsesmedlem




